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VITKOVICE

POZVANKA NA VALNOU HROMADU
Piedstavenstvo spole¢nosti VITKOVICE, a.s.
Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava,
ICO: 451 93 070, zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé,
sp. zn. B 302 (dale téZ jen jako ,,spole€nost™)

svolava

RADNOU VALNOU HROMADU,
kterd se kona dne 24. 6. 2024 od 9.00 hodin
v budové ,,Brick House* na adrese Vitkovicka 3365, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava

Poiad jednani:

Zahajeni

Volba piedsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovateli zdpisu a osob

povéfenych s¢itanim hlast

3. Zpravapfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetkuk 31. 12.
2023, ktera je soudasti vyroéni zpravy spoleénosti za rok 2023, zprava o fadné Gcetni zavérce
za rok 2023, zpriva o konsolidované udetni zdvérce za rok 2023, zprava o provedenych
auditech, zprava o vztazich za rok 2023 a navrh na vyporadani hospodétského vysledku za
rok 2023

4. Zprava dozoréi rady o pfezkoumani f4dné a konsolidované tcetni zdvérky za rok 2023 a
névrhu na vyporadani hospodatského vysledku za rok 2023. Informace a stanovisko dozor¢i
rady o vysledcich ptezkoumani zpravy piedstavenstva o vztazich za rok 2023

5. Schvéaleni ¥adné udetni zavérky a konsolidované udetni zavérky za rok 2023 a navrhu na

vypotadani hospodarského vysledku za rok 2023

Urdeni auditora spole¢nosti

Schvaleni zmé&ny stanov spole¢nosti formou p¥ijeti nového Gplného znéni stanov spolecnosti

Schvaleni navyseni odmény &lent dozor¢i rady spoleénosti

Zaver

(S

bt B

Informace pro akcionaie k €asti na valné hromadé:
Valné hromady je oprdvnén Gidastnit se akcionaf, ktery bude uveden v seznamu akcionafi.

Prezence akcionaiti bude zahajena v 8.00 hodin v mist& konani valné hromady. Pfi prezenci akcionatd
se prokdze akcionat — fyzickd osoba prikazem totoZnosti. Zmocnénec akcionaie — fyzické osoby
odevzda navic plnou moc. Clen statutarniho organu akcionéfe — pravnické osoby se prokaZe prilkazem
totoznosti a odevzda original nebo ufedn& ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného
dokladu prokazujiciho existenci pravnické osoby a zpisob jednani Cleni statutdrniho orgénu jejim
jménem, ne star$i tfi mésicii. Zmocnénec akciondfe — pravnické osoby navic odevzdé plnou moc. Vyse
uvedené listiny, pokud budou vyhotoveny zahrani¢nimi organy &i institucemi nebo opatfeny jejich
ovéfovacimi dolozkami, musi byt opatieny apostilou nebo jinou dolozkou &i ovéfenim, které jsou
vyzadovany v tifednim styku &eskymi organy u obdobnych zahrani¢nich listin. Pokud budou vyse
uvedené listiny, dolozky & ovéfeni vyhotoveny v cizim jazyce, musi byt rovnéZ opatfeny {ifednim
piekladem do &eského jazyka. Akcionafi pfi prezenci odevzdaji plné moci a vypisy z obchodniho



rejsttiku nebo jiné doklady prokazujici existenci pravnické osoby a zpiisob jednani Cleni statutdrniho
organu jejim jménem. Plnd moc pro zastupovani na valné hromad€¢ musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadéach v ur€itém obdobi, a
podpis zmocnitele — akcionafe na plné moci musi byt Gifedné ovéfen. Zastupce ozndmi v dostateCném
predstihu pred konanim valné hromady akcionaii veskeré skute&nosti, které by mohly mit pro akcionare
vyznam pii posuzovani, zda v daném piipad¢ hrozi stiet jeho zajmil a z4jmi zmocnénce:

Informaéni stiedisko bude otevieno v den konéani valné hromady od 8.00 hodin. Akcionafi ani jeho
zéstupci i zmocnénci nepfislusi od spolegnosti ndhrada nékladi, které mu vzniknou s i¢asti na valné
hromadé.

Niavrhy usneseni k bodim pofadu jedndni valné hromady a jejich zdivodnéni:
K bodu 2 poradu
(Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatelii zapisu a osob povéfenych s¢itanim hlast)

Navrh usneseni &. 1:
» Valna hromada voli:
- pFedsedou valné hromady Mgr. Ing. Antonina Tovdrka,
- zapisovatelem Mgr. Jakuba Krejciho,
- ovéfovateli zaptsu JUDr. Gabrzelu Elisakovou a Mgr. Pavla Stefinika,
- osobami povéFenymi scitdnim ‘hlasiz (skrutdtory) — Ing. Martina Sebika, Alenu
Rybdrovou, Moniku Bartuskovou, JUDr. Petru Tittkovou, Ing. Veroniku
Kratochvilovou®

Odiivodnéni:
Navrh piedstavenstva na obsazeni organi valné hromady vyplyva z poZadavku § 422 zékona o -
obchodnich korporacich, zust. &l. 15 odst. 1. stanov spole¢nosti a navazuje na dosavadni praxi
spole¢nosti. Navrhované osoby povaZuje pfedstavenstvo s ohledem na jejich kvalifikaci a praxi za
vhodné kandidaty, kte¥i zajisti hladky a profesionalni pribéh valné hromady.

K bodu 3 poradu

(Zprava predstavenstva o podnikatelské €innosti spoleénosti a o stavu jejiho majeiku k 31. 12. 2023,
ktera je soudésti vyroéni zpravy spoleénosti za rok 2023, zprava o fadné Gcetni zavérce za rok 2023,
zprava o konsolidované Gletni zavérce za rok 2023, zprava o provedenych auditech, zprava o vztazich
za rok 2023 a navrh na vypotadani hospodafského vysledku za rok 2023)

Vvijadfeni pfedstavenstva:

Akcionafim bude pfednesena zprava piedstavenstva:

- 0 podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spole¢nosti za rok 2023, ktera je soucasti vyrolni zpravy a
piedklada se valné hromade alespoii jednou za ucetni obdobi;

- 0 fadné a konsolidované uéetni zavérce za rok 2023 a provedenych auditech;

- 0 vztazich za rok 2023, s jejimiZ zavéry je pfedstavenstvo povinno seznamit valnou hromadu podle §
84 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich; ze zpravy o vztazich vyplyva, Ze spole¢nosti nevznikla
v udetnim obdobi roku 2023 zadna Gjma;

- 0 navrhu na vypotadani hospodaiského vysledku za rok 2023.

O této souhrnné zpravé piedstavenstva k tomuto bodu potfadu jednani se nehlasuje.

K bodu 4 poiradu

(Zprava dozor¢i rady o pfezkoumani fadné a konsolidované ucetni zavérky za rok 2023 a ndvrhu na
vyporadani hospodéiského vysledku za rok 2023. Informace a stanovisko dozor¢i rady o vysledcich
piezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich za rok 2023)

Vyjadfeni pfedstavenstva:
Akcionaifim bude v souladu s poZadavkem § 83 odst. 1, § 447 odst. 3 a § 449 odst. 1 zdkona o
obchodnich korporacich pfednesena zprava dozoréi rady a jeji vyjadfeni k uvedenym zaleZitostem.

O zpravé dozordi rady k tomuto bodu pofadu jednani se nehlasuje.



K bodu 5 poradu
(Schvaleni #adné tcetni zavérky a konsolidované Ggetni zavérky za rok 2023 a navrhu na vyporadani
hospodaéiského vysledku za rok 2023)

Navrh usneseni €. 2:

., Valnd hromada schvaluje Fadnou uéetni zdvérku spoleénosti za rok 2023, kterd tvoii ptilohu C. 1
této pozvdnky a je uverejnéna na internetovych strankdch spole¢nosti www.vitkovice.cz.“
Odtivodnéni:

Spole&nost je podle zakona povinna sestavovat téetni zavérku a podle zékona o obchodnich korporacich
ji predstavenstvo predklada ke schvaleni valné hromadg. Pfedstavenstvo prohlasuje, Ze pfedloZena
G&etni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti k 31. 12. 2023 a nékladd a
vynosti a vysledku jejiho hospodafeni a pené&znich tokd za obdobi roku 2023 v souladu s Ceskymi
¢etnimi piedpisy. Ugetni zévérka byla auditorem FINECO audit spol. sr.0. ovéfena bez vyhrad.
Predstavenstvo spoleénosti proto doporuduje akcionafim schvélit u¢etni zdvérku spolecnosti za rok
2023.

Néavrh usneseni €. 3:

., Valnd hromada schvaluje konsolidovanou uéetni zdvérku skupiny spolecnosti VITKOVICE, a.s., za
rok 2023, kterd tvori pFilohu &, 2 této pozvdnky a je uveFejnéna na internetovych strankdch spolecnosti
www.vitkovice.cz.

Odiivodnéni:

Spolegnost je podle zdkona povinna sestavovat konsolidovanou ucetni zdvérku a podle zakona o
obchodnich korporacich ji predstavenstvo predklada ke schvaleni valné hromad€. Piedstavenstvo
prohlaSuje, Ze pfedloZena konsolidované G&etni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
skupiny spole¢nosti VITKOVICE, a.s., k 31. 12. 2023 a nékladii a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni
a pen&znich toki za obdobi roku 2023, v souladu s Seskymi ucetnimi pfedpisy. Konsolidovana tdetni
zavérka byla auditorem FINECO audit spol. s r.0. ovéfena bez vyhrad. Piedstavenstvo spolecnostl proto
doporuguje akcionaitim schvalit konsolidovanou ui¢etni zavérku skupiny spolecnosti VITKOVICE, as.,
za rok 2023.

Néavrh usneseni ¢. 4:
. Valnd hromada schvaluje vypoFdddni hospoddiského vysledku spoleCnosti VITKOVICE, a.s., za
rok 2023 tak, fe:
- zisk spolecnosti VITKOVICE, a.s., ve vysi 102 477 196,21 K¢ na zdkladé iicetni zdvérky za
ucetni obdobi 2023 bude pFeveden na ucet nerozdéleny zisk minulych let.“

Odtvodnéni: )
Predstavenstvo spoleénosti VITKOVICE, a.s. navrhuje vypofadat hospodafsky vysledek spolecnosti
tak, e bude pfeveden na u&et nerozdé€leného zisku minulych let.

Hospodaisky vysledek spole¢nosti za rok 2023 je tvofen ziskem provoznim ve vysi 39 mil. K¢, kdy
v ramci provozniho vysledku hospodateni je zahrnut i zisk z prodeje zbytného majetku, a déle ziskem
finan&nim ve vysi 64,5 mil. K&, kdy tento je tvofen zejména vynosovymi troky, vyplacenymi podily na
zisku od dcefinych spolednosti a prodejem cennych papirt (akcii).

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. dale ke dni uvefejnéni pozvanky na valnou hromadu eviduje zdvazek viici
bankovni instituci ve vysi 30,8 mil. K&, ktery je splatny k 20.6.2024.

Spole&nost k 31.12.2023 disponovala finanénimi prostiedky ve vysi 92,756 mil. K&, pfiemz v teto
&astee je zahrnut i zistatek k vyplat® byvalym akcionaitim spole¢nosti ve vysi 26 mil. K&.

Spolecnost VITKOVICE, a.s. vroce 2023 pokraovala diky kladnému hospodafeni ve sniZovani
zadluZenosti spolegnosti, kdyZ vii¢i bankovni instituci uhradila v roce 2023 ¢astku ve vySi 106 mil. K&
a v roce 2024 astku ve vy$i 7 mil. K&. Spole€nost dale sniZila dluh viici véfiteli RESEDUA a.s. ve vysi



30 mil. K&. Jedna se o zavazky spojené s piedchozi podnikatelskou ¢innosti, jejichZ plné vypofadani
piedpoklada pfedstavenstvo spolec¢nosti v tomto roce.

Zaroveii spole¢nost VITKOVICE, a.s. pokraduje v systematické piipravé a postupné realizaci
developerskych projektii, do kterych v roce 2023 investovala ¢astku ve vysi 14,5 mil. K. Tyto projekty
vedou ke zhodnoceni stavajiciho majetku spole€nosti a navySovani trzeb spoleénosti v dal&im obdobi.
V prvni poloving roku 2024 spole¢nost pfedpoklada investici do majetku ve vysi 30 mil. K&, s tim, Ze
v druhé poloviné roku pfipravuje investice v rozsahu dalsich 30 mil. K¢.

V neposledni fadé pak predstavenstvo upozoriiuje, Ze spolenost ma stale vytvofené rezervy na
potencialni rizika ve vysi 452 mil. K&, kdy pfi jejich vzniku mize dojit k povinnosti plnit nemalé
finan&ni prostfedky. Pro tuto eventualitu povaZuje predstavenstvo za vhodné drZet hotovostni rezervu
pro kryti téchto mimofadnych vydaji

S ohledem na shora uvedené predstavenstvo spole¢nosti konstatuje, Ze spole¢nost VITKOVICE, as.
nema v tuto chvili volné finanéni prostfedky, které by mohly byt vyplaceny akcionaiim v podob€ podilu
na zisku tak, aby nedoslo k ohroZeni schopnosti splacet zdvazky spoletnosti, zachovat stabilitu
provozniho financovéni a pokratovani p¥ipravy a realizace developerskych projekti.

K bodu 6 poFadu
(Uréeni auditora spole¢nosti)

Navrh usneseni &. 5:
» Valnda hromada rozhoduje o uréeni auditora spolecnosti VITKOVICE, a.s., podle zdk. ¢ 93/2009
Sb. o auditorech tak, Ze pro povinny audit ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky spolecnosti
za rok 2024 uréuje spoleénost FINECO audit spol. s r.0., se sidlem Ke Kameniné 453/18, Hrusov, 711
00 Ostrava, IC: 253 660 92, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
spis. zn. C 15705.%

Odivodnéni:

Spoleénost FINECO audit spol. sr.0. je osvéd¢end a renomovana auditorskd spole¢nost dlouhodobé
ovéfujici Gidetni zavérky a konsolidované udetni zavérky spole€nosti, proto ji predstavenstvo navrhuje
urcit jako auditora.

K bodu 7 poiradu
(Schvaleni zmény stanov spole&nosti formou pfijeti nového uplného znéni stanov spolecnosti)

Névrh usneseni &. 6:

»Valnd hromada schvaluje zménu stanov spolecnosti formou prijeti nového uplného znéni stanov
spolecnosti, pFicemi nové uplné néni stanov tvoFi prilohu ¢. 5 této pozvinky a je uveFejnéno na
internetovych strankdch spolecnosti www.vitkovice.cz.“

Piedstavenstvo spole¢nosti zvefejnilo spoleéné s pozvénkou

1. plné zn&ni stanov se zvyraznénymi zménami tak, jak byly schvéleny na valné hromade 27. 6.
2022 — dokument je oznacen jako ,,Pfiloha &. 3: ZMENA STANOV SCHVALENA VALNOU
HROMADOU DNE 27. 6. 2022%;

2. zménové znéni stanov spoleCnosti, ve kterém jsou vyznaceny veskeré nyni navrhované zmény
— dokument je oznacen jako ,,Ptiloha &. 4: ZMENOVE ZNENI STANOV®;

3. névrh usneseni valné hromady obsahujici nové Uplné znéni stanov spole¢nosti — dokument je
oznacen jako ,,Pfiloha ¢. 5: NAVRH USNESENI C. 6 - NOVE UPLNE ZNENi STANOV*,

Odiivodnéni:
Navrhovana zména stanov byla schvélena jiz na valné hromadé konané dne 27. 6. 2022, aviak Krajsky
soud v Ostravé usnesenim &.j. 7 Cm 130/2022-72 ze dne 3. 5. 2023 rozhodl, Ze zména stanov v rozsahu



¢lanka 12 odst. 3, 17 odst. 6 a 26 odst. 2 je neplatna. Vzhledem k tomuto rozhodnuti soudu povazuje
predstavenstvo spole¢nosti za vhodné v zajmu zachovani pravni jistoty schvalit nové tiplné znéni stanov,
které bude reflektovat zavéry vyse uvedeného rozhodnuti. Dfive navrhované zmény ¢lanki 17 odst. 6 a
26 odst. 2 jsou ve stavajicim &lanku beze zbytku vypustény. Zména ¢lanku 12 odst. 3 byla modifikovana
tak, aby odpovidala zavérim Krajského soudu v Ostravé.

Navrzeny jsou tyto zmény:

- Cl 12 odst. 3. — dopliiuje se eventualni povinnost spolenosti zvefejnit pozvanku na valnou
hromadu v Obchodnim véstniku, a to v pfipad§, Ze na serveru ,in-server.cz nebude z
objektivnich diivodt mozné zvefejnit pozvanku na valnou hromadu, diivodem je eliminace
rizika p¥i nemoZnosti zvefejnéni pozvanky na valnou hromadu na serveru ,,in-server.cz®;

- Cl 12 odst. 3 — upravuje se véta stanovujici spolednosti povinnost zasilat akcionaftim, ktefi
spolednosti sd&li e-mailovou adresu, pozvanku na valnou hromadu na e-mailovou adresu
akcionafe ve smyslu, Ze e-mailova adresa musi byt sdélena vyslovné za timto ic¢elem. Divodem
zmény je eliminace pravni nejistoty spolednosti, kdy akcionafi ne vzdy jasné projevi vili, zda
chtgji pti fadném svolani valné hromady na e-mailovou adresu zaslat pozvanku na valnou
hromadu nebo sdéluji svou e-mailovou adresu spole¢nosti za jinym ucelem.

- C1. 17 odst. 6 — vypustén beze zbytku.

- Cl 26 odst. 2 — vypustén beze zbytku.

K bodu 8 poradu

(Schvaleni navy$eni odmény ¢lent dozoréi rady spole¢nosti)

Navrh usneseni €. 7:

., Valndi hromada schvaluje zvySeni odmény pro pFedsedu dozorci rady ve vysi 50 000 K¢ za mésic a
odmény mistopiedsedy dozordi rady ve vy§i 30 000 K¢ za mésic®

Zdivodnéni:

Pi'edstavenstvo spolednosti navrhuje akcionaiim schvalit navySeni odmény pro ¢leny dozor¢i rady s tim,
#e ptivodni vy$e odmény schvalena valnou hromadu v roce 2020 dle ndzoru piedstavenstva nereflektuje
plné naroénost a obsahlost prace €lenti dozoréi rady. NavrZzenou vysi odménu povazuje predstavenstva
za vhodnou a pro spole&nost udrZitelnou s ohledem na hospodaiské vysledky spole¢nosti. Ditvodem pro
zvyseni odmén je i pomémé znatné snizeni hodnoty penéz z diivodu vysoké inflace v poslednich letech.

Upozornéni:

Piedstavenstvo zdvoiile 2zad4 akcionafe, aby své pfipadné Zadosti o vysvétleni dorudili spole€nosti
v dostateéném predstihu pied konanim valné hromady tak, aby bylo moZné na Zadosti o vysvétleni
odpovédét na valné hromadg. V opaném piipadé se akcionafi vystavuji riziku, Ze na jejich Zadost o
vysvétieni bude v souladu s § 358 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich odpovézeno aZ ve lhuté 15
dnti ode dne konani valné hromady.

Akcionafi maji ode dne uvefejnéni této pozvanky na valnou hromadu do dne jejiho konani pravo
nahlédnout v pracovnich dnech v dobé od 9:00 hod do 16:00 hod v sidle spole¢nosti:

- do vyroéni zpravy spolecnosti za rok 2023;

- do zpravy o podnikatelské &innosti a stavu majetku spole¢nosti za rok 2023;

- do zpravy o vztazich za rok 2023;

- do stanoviska dozor&i rady o vysledcich pfezkoumani zpravy piedstavenstva o vztazich za rok 2023;
- do fadné Getni zavérky a konsolidované tietni zavérky spolecnosti za rok 2023;

- do navrhu na zménu stanov spoleénosti.



Uvedendé dokumenty jsou rovnéz spoledné s touto pozvankou uvefejnény na internetovych strankach
spolecnosti www.vitkovice.cz.

Predstavenstvo spoletnosti VITKOVICE, a.s.

/i
Mgr. Rodan Broskevi¢ Mgr. Pavel Stefanik
predseda piedstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva



